Sh. 10. Tillaga til pingsalyktunar [9. mal]
um kaup og sélu 4 fasteignum.

Flm.: Jéhanna SigurSardoéttir, EiSur Gudnason.

Alpingi alyktar a® fela rikisstjérninni ad lata pegar i stad fara fram endur-
skoBun 4 16gum um fasteignasolu, nr. 47/1938, og 68rum par ad latandi 16gum og
reglum, sem um fasteignavidskipti gilda, og gera par breytingar sem naudsynlegar
eru til ad tryggja betur en nu er réttarstofu kaupanda og seljanda i fasteignavid-
skiptum.

Vi§ slika endurskoBun skal kveba nanar 4 en nii er um ba vidskiptahztti sem
i fasteignasélu gilda, svo sem skyldur fasteignasalans gagnvart kaupendum og
seljendum fasteigna, abyrgd pa, sem hvilir 4 s6lu- og kaupa®ilum i slikum viSskipt-
um, svo og um fasteignavidskipti 4 byggingarstigi.

EndurskoBunin skal einnig vid pad miud ad koma i veg fyrir Gedlilega verd-
lagsproun 4 fasteignum,

Login verSi endurskoud m. a. med tilliti til ad tryggja eftirfarandi atridi:

1. Fasteignasélum ber ad lata liggja frammi nikvsema lysingu 4 fasteigninni og
astandi hennar, — g6llum, ef einhverjir eru, og kvoSum, sem eigninni fylgja.
— Astand og lysing 4 fasteigninni skal nakvaemlega skrad 4 stolud uttektarblod
vidurkennd af matsménnum HusnzSismalastofnunar rikisins og skulu fast-
eignasali og seljandi rita n6fn sin 4 twttektarblodin til stadfestingar pvi ad lys-
ingin 4 eigninni sé i fyllsta samrsemi vid Astand hennar.

2. Fasteignasali skal lata liggja frammi veSbokarvottor um eignina strax og hann
feer hana i solu, og ber kaupanda a$ kynna sér pad adur en hann gerir bind-
andi kauptilbod i eignina. Ef seljandi er ekki binglystur eigandi fasteignar-
innar ber fasteignasali abyrgd a a8 sampykki binglysts eiganda liggi fyrir,
pannig ad honum sé kunnugt um sdlu eignarinnar. Ef um er a¥ rabda ofra-
gengnar skuldbindingar seljanda vid binglystan eiganda skal svo frd beim
gengid ad engin ahrif hafi & skuldbindingar seljanda gagnvart kaupanda.

3. Ef um timabundi§ kauptilbob eba gagntilbo® er al re¥a er pad a abyrgd fast-
eignasalans ad tilkynna viSkomandi a¥ilum 4 sannanlegan hatt hvort tilbodi er
tekid eBa hafna®, og skal bad undirritad af vidkomandi s6lu- eba kaupabilum
eftir pvi sem vid 4. I kauptilboBi skal koma fram nakvem lysing 4 eigninni,
sem gert er tilbod i, auk kvala sem eigninni fylgja og kaupandi skuidbindur
sig til a¥ yfirtaka.

Vit gerd kaupsamnings skulu tilgreind nakvsemlega 61l atridi sem naud-
synleg eru til ad réttur kaupanda og seljanda sé nagjanlega tryggdur, og skal



bad vera 4 abyrgd fasteignasalans a¥ svo sé gengid fra kaupsamningi a8 bessu
akvaedi sé fullnaegt.

4. Sérstok akvedi skulu gilda um auglysingu fasteigna, bar sem m. a. skal gert
skylt a8 kveSa 4 um ndkvema netté- og brittésteerd eignarinnar samkvemt
utgefnu fasteignamati.

5. Ef um er ad rzeda fasteignavidskipti sem ger5 eru A4 byggingarstigi eignar, skal
kvedia ndkvemlega 4 i kaupsamningi um réttarst63u kaupanda, ef byggingaradili
stendur ekki vid gerdan samning, og pess gatt 1 hvivetna ad réttarstada kaupanda
gagnvart byggingaradila sé tryggd. — Pau atridi, sem sett eru sem fravik i slikan
samning vegna afhendingardags eignarinnar, skulu tilgreind og byggingaradila
gert ab sata sektum ef drattur verSur 4 afhendingu innan bess ramma sem
kaupsamningur segir til um.

Auk bess skal kveSa 4 um rétt kaupanda til ad fa afsal 4 eigninni b4 begar,
ef sannanlegt er ad fjarhagsstaa byggingarabilans sé med beim hetti a¥ hann
hafi ekki stadid vi§ eSa synt er ad hann standi ekki vid gerBan samning og
kaupandi hins vegar stadi vid sinn hluta samnings, bannig a8 greiSslur hans
standi undir verSmeeti eignarinnar 4 bvi byggingarstigi sem pad var eba veari
i vid slikar a8stadur.

6. Solulaun skulu miBast vid fasteignamatsverf eignarinnar og hlutfall beirra
dkvedin af bvi eba vid abrar sambaerilegar fastar vidmibunarreglur sem ekki
hafa Ahrif 4 verSmyndun fasteignarinnar.

7. Ollum fasteignasélum skal skylt ad hafa 16g og reglur um fasteignasélu frammi
4 fasteignasdlum, pannig ad kaupendum og seljendum fasteigna megi vera 1jos
akveedi peirra.

Greinarger?.

Bryna naulsyn ber til ad tryggja frekar en nu er réttarstédu kaupanda og
seljanda i fasteignaviSskiptum og bvi er bpessi tillaga flutt.

Log bau, sem nd gilda um fasteignasdlu, eru fra 11, juni 1938 og hafa litlar
breytingar verid gerSar a4 peim sidan. Endurskodun hljtur ad vera naudsynleg &
gildandi 16gum med tilliti til pess, hvad fasteignavidskipti eru ordin snar pattur i
bjobliftnu og hvad ibuBareigendum hefur faris fjolgandi 4 undanférnum &rum,
auk bess sem i 1j6si reynslunnar hefur ymislegt komi¥ fram sem astzda er til al
tryggja nanar i slikum 16gum.

Eins og nd er tryggir ntverandi 16ggjof mjog Oljost réttarstodu kaupanda og
seljanda og mjog eru einnig dljésar skyldur fasteignasalans i slikum vidskiptum,
— en { fasteignaviiskiptum hefur reynslan synt ad oft koma upp ymis agreinings-
atridi sem 16ggjafinn hefur ekki sé3 fyrir eda ekki talid astaedu til ad tryggja, en
geta skipt sképum um fjdrhag og réttarst68u margra i eignaskiptum og ibudar-
kaupum.

Pau atridi, sem tilgreind eru sérstaklega i paltill,, eru ekki teemandi, en hér er
aleins hreyft nokkrum sem a® gagni getu komid vis slika endurskodun, — abend-
ingar sem ad mati flm. eiga abd tryggja betur en mi er réttarstodu kaupanda og
seljanda i slikum vidskiptum.

Astebulaust er ad skyra bessi dkvaedi frekar en gert er i sjalfri paltill,, en pau
mibda 61l a8 pvi ad koma 4 bzettum vibskiptahattum { fasteignasdlu, sem reynslan
hefur synt ad full asteeda er til a¥ tryggja med lagasetningu til a¥ fyrirbyggja éparfan
agreining og koma i veg fyrir fjarhagslegt tjén sem af slikum vidskiptum getur
skapast.

Ekki er ad efa al margir fasteignasalar gera sér ljésar skyldur sinar og abyrgd
i slikum vidskiptum — og a8 margir hverjir uppfylla ni pau almennu akvaedi sem
hér er lagt til ab hofS verdi hlidsjon af viy endurskofun 4 16gum um fasteigna-
s6lu og 68rum bar a¥ litandi 16gum og reglum sem um fasteignavidskipti gilda.
En engu ad situr er pad almenn skoBun, ad i 1j6si fenginnar reynslu beri a8 herSa



og gera nakvaemari alla lagasetningu i pessu efni, pannig ad 6llum séu 1josir vid-
skiptahattir og Abyrgs sem a beim hvilir sem i fasteignaviSskiptum eiga, — og
nakvem lagasetning atti ad tryggja ad undan beim sé ekki hagt ad vikja.

Pad segir sig sjalft, ad um er a¥ rada gifurlegar fjarheedir i slikum vidskiptum
og oftast um aleigu folks ad ree8a, pannig a¥ mikilvegi fullkominnar og mjog
nakvaemrar lagasetningar um slik vidskipti hiytur ad vera 6tvires, enda hagsmunir
margra i hufi ad vel sé fra slikum visskiptum gengid.



