Sh. 195. Tillaga til pingsalyktunar [185. mal]
um kaupleiguibidir.

Flm.: J6hanna Sigurdardéttir, Magnis H. Magnisson, Guomundur Einarsson,
J6n Baldvin Hannibalsson, Arni Gunnarsson, Karvel P4lmason,
Kjartan J6hannsson, Kolbrin Jénsdéttir, Stefdn Benediktsson.

Alpingi dlyktar ad fela félagsmalarddherra ad hefja na pegar undirbuning ad 16ggjof og
framkvemdaaztlun um byggingu eda kaup 600 ibuda 4 hverju ari i 10 ar til leigu med
kaupleigufyrirkomulagi i samr4di vio sveitarfélog og/eda félagasamtok. Aztlanir feli { sér
eftirfarandi:

1. Lagt verdi fyrir Alpingi frumvarp sem heimili Byggingarsjodi rikisins og Byggingarsj60i
verkamanna a0 veita sveitarfélogum eda félagasamtdkum lan til byggingar eda kaupa 4
ibidum med kaupleigufyrirkomulagi. Heimilt verdi ad kaupa eldra hisnz0i par sem
pad hentar betur.

2. Lénad verdi ur Byggingarsj6di verkamanna sem nemur 85% af byggingarkostnadi ibuda
sem ztladar eru liglaunafélki eda 60rum sem af félagslegum dstedum parfnast adstodar
vid hisnz0isoflun. Lanin verdi til 40 dra og beri 1% vexti. Lanveitingar pessar verdi til
vidbotar lanum til félagslegra ibida dr Byggingarsjodi verkamanna.

3. Lénao verdi dr Byggingarsjodi rikisins sem nemur 80% af byggingarkostnadi til 40 dra
og beri lanin 3,5% vexti. Heimilt verdi ad fazkka almennum ladnveitingum ur
Byggingarsj6oi rikisins i hlutfalli vio fjolda kaupleiguibida sem byggdar eru 4 4ri hverju.

4. Framlag sveitarfélaga og/eda annarra framkvemdaadila, sbr. 12. 1id, verdi 20% af
byggingarkostnadi pegar um er ad raxda lanveitingar til kaupleiguibida dr Byggingar-
8j60i rikisins, sbr. 3. 1id, en 15% vegna beirra tbida sem l4nad er til 4r Byggingarsj6oi
verkamannna, sbr. 2. 1id. Framlag sveitarfélanna endurgreidist med vidbdtargjaldi (B-
leigu) med 3,5% voxtum, sbr. 8. 1id.

5. Rikissjoour veiti sveitarfélogum allt ad 250 millj. kr. 14n 4rlega i tvd ar gegnum
Jofnunarsj6d sveitarfélaga med 3,5% voxtum til ad audvelda peim ad hrinda af stad
framkvemdadztlun um byggingu eda kaup 600 kaupleiguibida arlega nzstu 10 arin.

6. Heimilt skal fjogur fyrstu arin ad radstafa tilteknum fjolda ibida 4 hverju 4ri til peirra
sem byggdu eda keyptu hisnz0i eftir 4rid 1980 og ad mati radgjafarpjonustu
Husnzdisstofnunar rikisins geta ekki haldid hdsn20i sinu vegna mikilla greidsiuerfio-
leika.

7. Leigjendur greidi fasta huisaleigu (A-leigu) sem gangi til greidslu afborgana g vaxta af
lanum fra byggingarsjédunum, auk hzfilegs gjalds til greidslu sameiginlegs 1eksturs.

8. Sveitarfélag og/eda samstarfsadilar, sbr. 12. 1id, teljist eigendur ibddarinnar o 3 radstafi
henni. Oski leigjandi ad kaupa fbtidina 4 hann rétt 4 pvi. P4 skal gerdur samuingur um
endurgreidslur 4 framlagi sveitarfélagsins, d4samt verdobétum og voxtum, med sérstoku
mdnadarlegu viobétargjaldi (B-leigu). Greidslutimi pess veroi allt ad 30 arum.

9. A0 peim hluta greiddum fai leigjandi afsal fyrir ibadinni og yfirtaki um leid eftirstddvar
af dhvilandi lanum frd 66rum hvorum byggingarsjédnum.

10. Samningar um kaup leigjanda 4 ibad sinni og greidsla vidbotargjalds verdi bindandi
nema hvad adilar geta komid sér saman um ad lengja eda stytta greioslutimann. Heimilt



verdi po i undantekningartilfellum, ef adstzdur leigjanda breytast i veigamiklum
atridum, ad lata kaupin ganga til baka. Leigjandi eigi p4 tilkall til endurgreidslu pess
vidbotargjalds sem hann hefur innt af hendi 4samt verdbdtum og voxtum. Fari um pad
eftir ndnara samkomulagi vi0 sveitarfélagid og/eda adra framkvamdaadila, sbr. 12. lid.

11. Heimilt verdi a0 flytja dunnin réttindi 4 miili sveitarfélaga og innan sama sveitarfélags.

12. Heimilt verdi a0 { stad sveitarfélaga komi sem framkvamdaadilar launpegasamtok,
lifeyrissj6dir, starfsmannafélog, byggingarsamvinnuféldg, buseturéttarfélog og fleiri
félagasamtok sem med patttoku sinni getu tryggt félagsmonnum sinum adgang ad
akvednum hluta pessara ibiida eftir hlutdeild hvers adila um sig. Framkvaemdir geta
einnig verid 4 hendi sveitarfélags og slikra adila sameiginlega.

13. Tilldgur framkvemdaadila um hisgerd, ibudasterd, framkvemdatima og énnur helstu
framkvaemdaatrioi skulu bornar undir stjérn Husnadisstofnunar rikisins til stadfest-
ingar.

Greinargerd.

Markmid pessarar tillogu er ad hafinn verdi undirbiningur ad byggingu 6000
kaupleiguibida 4 n@stu 10 drum i samradi vid sveitarfélog eda félagasamtok. Samstarfsadil-
ar sveitarfélaga um byggingu slikra ibuda gaztu verid launpegasamtok, lifeyrissjédir eda
félagasamtok sem dhuga hefou 4 ad gerast framkvaemdaadilar vid byggingu slikra ibtida og
par med ad tryggja félogum sinum rétt til hluta af peim kaupleiguibidoum sem hér er gert rad
fyrir ad byggdar veroi.

Med peirri leid, sem hér er lagt til ad farin verdi, opnast nyir moguleikar i
hisnzdismalum sem tryggja fleiri kosti fyrir pa sem eru ad koma sér paki yfir h6fudid. Auk
pess gefi slikt fyrirkomulag laglaunafélki og f6lki med medaltekjur moguleika 4 ad eignast
sitt eigid huisnadi 4 vidradanlegum kjorum.

Ein megindstzda pess hvernig komid er { hisnazdismalum er sd ad folk hefur litid sem
ekkert val haft { hisnzdismalum og er oft kndid naudugt viljugt til ad eignast eigid hisnz0i
p6 ad pad hafi ekki til pess fjarhagslegt bolmagn. Afleiding pess er si ad morg heimili
landinu eru ad kikna undir oki gifurlegra fjarhagsskuldbindinga, enda fjolgar naudungar-
uppbodum sifellt og fjolmargar fjolskyldur sja fram 4 gjaldprot.
verkamannabustédum. A s.l. 5-6 d4rum hafa mjog fdar leiguibudir verid byggdar 4 vegum
sveitarfélaga, sbr. eftirfarandi yfirlit yfir keyptar og byggdar ibadir:

ATD 1981 ..o 10 ibddir.
Arid 1982 .. 20 ibGdir.
Arid 1983 ..o 3 ibudir.
Arid 1984 ... 8 ibudir.
AriD 1985 oo 1 ibad.

Arid 1986 (L.april) ........................... 25 ibudir.

Alls 67 {badir.

Pratt fyrir dakveoi i 16gum um Husnzdisstofnun rikisins ad Byggingarsjodur verka-
manna skuli fjirmagna a.m.k. einn pridja hluta af arlegri ibudaporf landsmanna hefur
hvergi nerri verid stadid vio pad markmid.

A drunum 1984 og 1985 voru framkvamdalén \ir Byggingarsj6di verkamanna eftirfar-

andi:
1982 1983 1984 1985
Fjoldi ibuoa 175 176 304 158



Ljést er ad langt er i land ad fullnagt s€ porfinni fyrir ibidir { verkamannabiist6dum sem
segja md ad sé eini moguleikinn i husnzdismalum fyrir ldglaunafélk og félk med
medaltekjur. Byggingarsj6dur verkamanna lanar nii allt ad 85% af byggingarkostnadi
stadalibidar en hlutur kaupanda er 15%. [ sérstokum tilfellum er heimilt ad hekka
lanshlutfallio { allt ad 90% sé um erfidar fjélskyldu- eda fjarhagsadstedur ad reda. Framlag
kaupanda getur pvi ordid 375 pusund krénur sé midad vid 2,5 millj. kréna kaupverd ibudar
og ef heimildargreinin er nytt verdur framlag kaupanda 250 pis. kréna.

P6 ad ibuodir { verkamannabistodum séu med hagstzdustu kjérum sem bjédast i
hisnedismalum er 1jést ad greidslukjorin eru engu sidur ofvida morgum.

Peir sem fa lanveitingar Gr Byggingarsj60i rikisins purfa einnig a0 bria verulegt bil milli
kaupverds og ldna. M4 nefna ad sé um eldri {bid a0 reda er pad rumlega ein milljén kréna
midad vid 2,5 millj. kr. kaupverd.

Athuganir benda til pess ad hlutfall eignaribida hér 4 landi sé um 90% midad vid
landsmedaltal. Annars stadar 4 Nordurlondum og vidar hafa verid farnar adrar leidir {
hisnzodismalum sem byggjast 4 pvi ad f6lk hafi ur fleiri kostum ad velja. Auk pess ad eignast
eigid hisnzdi er mikid frambod 4 leiguhisn®di auk pess sem buiseturéttaribudir og {bidir
med kaupleigufyrirkomulagi hafa opnad f6lki nyja moguleika i hisnzdismalum.

Kostir kaupleiguibtida eru 6tviraedir. Nyir moguleikar skapast { greidslukjorum og menn
fa jafnframt ad velja sér eignar- eda leigufyrirkomulag { hisnaedismalum. Audvelt 4 ad vera
a0 gera folki kleift a0 flytja med sér dunnin réttindi. Med pvi méti er f6lki audveldad baodi
ad stekka og minnka vid sig ibidir, sem og ad flytjast milli sveitarfélaga ef pad svo kys.

I tillogugreininni er pessu fyrirkomulagi lyst nokkud itarlega og verdur pvi hér 4 eftir
einungis gerd grein fyrir kostnadi rikis og sveitarfélaga komist slikt fyrirkomulag 4, svo og
greidslubyrdi peirra sem velja sér slika leid { hisnadisméalum.

Greidslubyrdi leigjenda og kaupenda.

Byggingarsjédur verkamanna.
Ibidarverd: 2,5 millj. kr. (ntiverandi byggingarkostnadur 100 m? ibidar britté i sambylis-
husi).
Ldn:
a. 2 millj. kr. dr Byggingarsj6di verkamanna til 40 dra med 1% voxtum (85%
byggingarkostnadar). Sama og nigildandi 16g um leiguibidir sveitarfélaga gera rad

fyrir.
b. 500 pus. kr. fr4 vidkomandi sveitarfélagi og samstarfsadilum pess (15% byggingar-
kostnadar).
Midnadarlegar greiodslur: A-leiga B-leiga Samtals
Venjuleg leiga 4an eignayfirtoku ................... 5393 5393
Leigjandi eignast ibdd 430 drum .................. 5393 1 698 7 091
Samad25drum ................ ... L. 5393 1896 7 289
Samad20drum ............. . . i . 5393 2200 7 593
SamadlSarum ............... ... ... L. 5393 2714 8 107
Samad1l0drum ............... ... ... ... .. ..... 5393 4002 9 395
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Byggingarsjodur rikisins.
Ibidarverd: 2,5 millj. kr. (byggingarkostnadur 100 m? fbidar britté i sambylishusi).
Lin:

a. 2000 pis. kr. tr Byggingarsj6di rikisins (80%) til 40 dra med 3,5% voxtum.

b. 500 pus. kr. fra sveitarfélagi og samstarfsadilum pess (20% af byggingarkostnadi).

Manadarlegar greidslur: A-leiga B-leiga Samtals
Venjuleg leiga 4n eignayfirtéku ................... 7 805 7 805
Leigjandi eignast ibid 430 arum* ................. 7805 2265 10070
Samad25arum ............. ... e 7805 2528 10333
Samad20drum .............. ... 7805 2933 10738
Samad1S5arum ........... ... ... . i, 7805 3619 11424
Samadl0drum ............... ... ...l 7805 533 13141

1) Avallt er reiknad med ad kaupandi yfirtaki eftirstddvar shvilandi l4na fra 6drum hvorum byggingarsjédnum
begar hann fer afsal, en b4 hefur hann ad fullu greitt hlut sveitarfélags { byggingarkostnadi. [ 6llum tilvikum
parf ad reikna med einhverri vidbét vid A-leigu vegna sameiginlegs rekstrarkostnadar.

Framlog sveitarfélaganna.

f tillégu pessari er gert rad fyrir ad byggdar eda keyptar verdi 600 ibudir 4 hverju arii 10
ir med kaupleigufyrirkomulagi. Midad vid pa deetlun yrdi framlag sveitarfélaganna 265
milljonir 4 4ri. I tillogunni er gert r4d fyrir ad rikissjédur veiti sveitarfélogunum allt ad 250
milljéna kréna lan drlega { tvo ér til ad audvelda peim ad hrinda af stad framkvaemdaaztlun
um byggingu eda kaup 600 kaupleiguibtida nzstu 10 &rin.

Vid afgreioslu 4 fjarhagsdetlun sveitarstjérna fyrir 4rid 1986, sem og a fjarlégum
rikisins fyrir 4rid 1986, voru verdlagsforsendur midadar vid 36% verdbdlgu. Nygerdir
kjarasamningar hafa hins vegar gjorbreytt peirri d2tlun par sem ni er midad vid 7-8%
verdbdlgu 4 arinu. Sum sveitarfélogin hafa fyrir sitt leyti tilkynnt ad pau muni laekka
utsvarsdlagningu ur 10,8% { 10,2%. Midad vid urtak framteljenda um framtaldar tekjur 4
arinu 1985 ma ®tla ad tekjubreytingar milli &ranna 1985 og 1986 verdi 43—44% 1 stad 36%.
Petta pydir ad pratt fyrir lzkkun utsvarsilagningar tr 10,8% i 10,2% stefnir { pad ad
sveitarfélogin fai verulegar tekjur af ttsvarsalagningu ad raungildi umfram gjold. Pad er pvi
skodun flutningsmanna, haldi verdlagsforsendur kjarasamninga, ad 4 yfirstandandi ari verdi
um verulegar tekjur ad reda umfram aztlud gjéld hja sveitarfélogunum sem skapar svigrim
fyrir pau til a0 standa undir sinu framlagi til byggingar leiguibida eins og hér er lagt til. Ad
auki md benda a ad utgjold sveitarfélaga drlega 4 naestu 10 d&rum vegna byggingar eda kaupa
600 ibida med kaupleigufyrirkomulagi minnka érlega i hlutfalli vid endurgreidslu vidbotar-
gjalds (B-leigu). Sé um fleiri framkvaemdaadila ad rada, svo sem launpegasamtok,
lifeyrissj60i eda félagasamtok, minnkar hlutur sveitarfélaga lika sem pvi nemur.

Einnig eru gatnagerdargjéld allt ad 5% af byggingarkostnadi ibidarhisnzdis auk
annarra gjalda, svo sem tengigjalda o.fl. Pessi gjold metti skoda sem hluta af framlagi
sveitarfélaga sem audveldar peim pd fjarmégnun 4 sinum hluta til kaupleiguibidanna.

Lan byggingarsjédanna.

Séu 300 ibudir fjdrmagnadar 4 hverju éri tir Byggingarsj6di verkamanna og 300 dr
Byggingarsj6oi rikisins yrdi framlag Byggingarsj6ds verkamanna 552 milljénir 4 ari en
fjormagn ur Byggingarsj6oi rikisins ykist ekki fra pvi sem ni er par sem ldnveitingar dr
Byggingarsj6di rikisins kemu ekki til vidbétar lanveitingum sem fyrir eru heldur mundi
almennum ldnveitingum fakkad i hlutfalli vid byggingu kaupleiguibida 4 nzstu 10 drum.



I tengslum vid kjarasamningana frd pvi 1 febriar 1986 er dztlad ad verulega aukid fé
komi til byggingarsjé0anna med skuldabréfakaupum lifeyrissjédanna. Atla verdur ad
samstada geti nddst um pad ad 5-600 milljénir kr. af pessu fé renni drlega til kaupleiguibida
sem fyrst og fremst ke@mu ldglaunaf6lki til géda.

Med sampykkt pessarar pingsdlyktunartillogu og framkvemd beirrar d=tlunar, sem
tillagan gerir rdd fyrir, yrdi morkud ny stefna i hisndismalum sem tryggdi i senn fleiri kosti
og a0 folki yroi gert audvelt ad eignast hisnadi 4n ébarilegrar greidslubyroi.



