LOg

um husneaedissamvinnufélog.

I. KAFLI
Gildissvid og ordskyringar.
1.9r
Gildissvid.

Log pessi taka til félaga sem rekin eru ad heaetti samvinngélag hafa ad markmidi
ao byggja, eiga og hafa yfirumsjén med rekstri ibudarhusmadin félagsmoénnum peirra
er 14tio i té sem ibudir med buseturétti sem tryggir peim abdomdin afnot af peim gegn
greidslu buseturéttargjalds.

Markmio félaga skv. 1. mgr. skal jafnframt vera ad eiga adddélogum med takmarkadri
abyrgd, svo sem samvinnusambondum samkveemt [6gunum unminsatfélog, og hlutafé-
[6gum, par med téldum einkahlutafélogum, enda standi sligf ad verkefnum sem teljast
mikilveeg fyrir starfsemi hisnaedissamvinnufélaga.

Félag sem akveedi pessara laga taka til skal hafa dnighaedissamvinnufélagem
skammstafa mésf.i nafni sinu. Jafnframt er 6drum éheimilt ad bera slikt heiti

2.0r.
Ordskyringar.

Merking orda i I6gum pessum er sem hér segir:

Busetuibuder ibad i eigu hlisnaedissamvinnufélags.

. Buseturéttuer 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns i hiisneedissanfélagi af bu-

setuibid.

3. Buseturétthafer félagsmadur i hdisnaedissamvinnufélagi sem 6dlast hesatirétt.

4. Busetusamninguer samningur félagsmanns i hdsneedissamvinnufélagi \agiféum
baseturétt.

5. Buseturéttargjalder pad gjald sem félagsmadur i hlisneedissamvinnufélagigtei
pess ad 6olast blseturétt.

6. Busetugjalder pad gjald sem buseturétthafi greidir vegna rekstrarhalds- og fjar-
magnskostnadar af busetuibld.

7. Busetufélager félag buseturétthafa i akvednum byggingaradfanga edaedall sveedi
sem sér um rekstur busetuiblda og starfar innan hisneedissaiélagsins.

8. Husneeodissamvinnufélay samvinnufélag sem a og hefur yfirumsjén med rekstri ibida
sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsmonmoumsbliseturétt gegn
greioslu buseturéttargjalds.

N

Il. KAFLI
Félagsstofnun og buseturéttur.
3.0
Félagsstofnun.
Um félagsstofnun, skraningu, félagsstjorn, endurskodufélagsslit hisnaedissamvinnu-
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félags, svo og onnur atridi sem l6g pessi kveda ekki séesgakh um, skal eftir pvi sem vid
getur att fara eftir akvaedum laga um samvinnufélég a hvetjoma.

Adur en skraning hisnaedissamvinnufélags fer fram skullpgkktir pess stadfestar af
félagsmalaraduneytinu. Raduneytid skal gera fyrirmynda@pykktum er midi medal ann-
ars ad pvi ad tryggja réttindi og skyldur einstakra félagsmaaog busetufélaga. | sampykkt-
um pessum skulu einnig vera akvaedi sem studla ad pvi ad fidéagsins, tiihdgun fram-
kveemda og rekstur verdi sem skyrust.

4. gr.
Stofnun buseturéttar.

Félagsmenn 60last rétt til ad fa keyptan blseturétt i pe&iérisem peir ganga i hlisnaedis-
samvinnufélagid, enda greidi peir akvedna fjarhaed i sfodriglagsins, sbr. d-1id 16. gr.

Hafi hdisnaedissamvinnufélagi verid veitt lan vegna viokathdimioar a grundvelli laga
um husnaedismal og reglugerda settra samkvaemt peim skabrfiéd@ur jafnframt uppfylla
skilyrdi sem par eru sett.

begar félagsmadur notfeerir sér rétt sinn til kaupa & bldiitber honum ad inna bisetu-
réttargjald af hendi, sbr. 5. gr. Geri hann pad ekki innaskilins tima gengur rétturinn til
naesta félagsmanns, sbr. 1. mgr.

Buseturétt geta peir einir eignast eda keypt sem eru oridmiaba.

5.0r
Buseturéttargjald.

Buseturéttargjald vegna iblidar sem radstafad er i fyrata &kvardast annars vegar af
byggingarkostnadi hennar eda kaupverdi og hins vegar afdéih langs tima.

Stjorn hasneedissamvinnufélags akvedur fijarhaed busetigjéids, sbr. 1. mgr., og hve-
naer pad skuli innt af hendi.

Gangi buseturéttur kaupum til annars félagsmanns skal midaturéttargjald vio upp-
runalegt verd, ad teknu tilliti til kostnadar seljanda vagendurbéta, en draga fra kostnad
vegna vanraekslu & viohaldi.

Husnaedissamvinnufélagi er heimilt ad kveda & um i sampykigimum ad vido akvoroun
buseturéttargjalds vio endursélu skv. 3. mgr. skuli tak& afihaekkunum samkvaemt visitlu
neysluverds til verdtryggingar.

6. gr.
Buseturéttur.

Buseturéttur veitir félagsmanni 6timabundinn afnotayBitib(d, enda standi hann skil &
gjoldum til félagsins af ibudinni. Brjéti félagsmadur gddgum, reglugerdum eda sampykkt-
um um hdsneedissamvinnuféldg eda blsetuféldog ma svipteafiaotarétti yfir ibddinni. Gefa
skal félagsmanni eina skriflega vidovorun adur en til sliksaike

Enginn einstaklingur getur att nema einn buseturétt ogrengetur att buseturétt nema
hann bui jafnframt i pvi ibudarhisnaedi sem buseturéttinlgirf sbr. pé akveedi 7. gr. um
radstofun buseturéttar og 14. gr. um framleigu samkvaerst@ém reglum. Eigandi busetu-
réttar er ad jafnadi einn nema um hjén sé ad reeda eda eingfaldem hafa haft sameiginlegt
heimilishald i a.m.k. tvo ar.

N0 éskar riki, sveitarfélag eda almannasamtok eftir ad féaddtafa buseturétti yfir einni
eda fleiri ibldum husneaedissamvinnufélags og skal pa erimdslika radstéfun koma fra
félagsmalardduneytinu og pess geett ad med peim haetti Wididgdstafad meira en 20%
ibuda félagsins.

7.0r.
R&dstodfun buseturéttar.
Réttur buseturétthafa til ibudar er ekki framseljanlegyedist ekki. Hisnaedissamvinnu-
félagid getur pé heimilad ad réttur til afnota af ibo faeyfsttil maka vid andlat félagsmanns,
hjonaskilnad, kaupmala milli hjona eda setu i éskiptu béis8m pannig eignast blseturétt
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eignast um leid adild ad hasnaedissamvinnufélaginu i stabdd¥iseturétthafa, enda notfeeri
hann sér réttinn og bui i ibud hja félaginu.

Hafi hdasnaedissamvinnufélagi verid veitt lan vegna vidkothdmioar a grundvelli laga
um husnaedismal og reglugerda settra samkvaemt peim skabrfiéd@ur jafnframt uppfylla
skilyrdi sem par eru sett.

8. gr.
Vanskil félagsmanns.

Buseturéttargjald stendur sem trygging fyrir skilvisre@slu bdsetugjalds, sbr. 10. gr.
Buseturétthafa er 6heimilt ad vedsetja buseturétt sinn.

Komi til meiri hattar vanskila félagsmanns missir hann tin til hisnaedisins, enda
hafi skil ekki borist pratt fyrir itrekada viovorun. Stjérmignaedissamvinnufélagsins tekur
akvoroun um ad visa félagsmanni Ur hisneedinu ad fengitigtilfra basetufélagi.

Nanari reglur um buseturétt skulu settar med reglugerd.

. KAFLI
Busetufélog.
9.9gr
Stofnun busetufélags.

Pegar hafnar eru framkveemdir vid byggingu nyrra ibuda di@rshusnaedissamvinnu-
félags sja til pess ad buseturétthafar geti fylgst med fraerkdum & byggingarstigi og verid
med i radum.

Pegar lokio er framkveemdum vid byggingu iblida a akvedonu sskedu peir sem par
hafa keypt sér buseturétt mynda med sér busetufélag. Eénmigimilt ad stofna blsetufélag
fyrr eda fljétlega eftir Gthlutun 6ski buseturétthafar teiinu hasi eda 4 tilteknu svaedi eftir
pvi. Stjérn hisneedissamvinnufélags skal fialla um og té&@au til slikra 6ska.

Oski buseturétthafar i titeknum byggingarafanga, par &&idir eru tiu eda feerri, ekki
eftir ad mynda sérstakt busetufélag fer stjorn hlsneedidsantélagsins med pau verkefni
sem annars veeru i hdndum busetufélagsins, en byggingairdiaskal hafa sjalfsteedan fjar-
hag. Oski meiri hluti buseturétthafa i byggingarafangamdiim stofnun sérstaks blsetufélags
skal stjérn husnaedissamvinnufélags verda vid pvi.

Busetufélag hefur adskilinn fjarhag og setur sér vio stofeampykktir um réttindi, fjar-
mal og abyrgd, baedi gagnvart félagsmoénnum pess og gagnismeddissamvinnufélaginu.
pPessar sampykktir parf hisnaedissamvinnufélag og féldgsidéineytid ad stadfesta. Fé-
lagsmalaraduneytid setur reglur um form fyrir sampykkfisetufélaga.

10. gr.
Abyrgd busetufélags og blsetugjald.

Busetufélag ber abyrgd a rekstri og viohaldi mannvirkjarotheimtir 61l gjéld hja félags-
monnum sinum vegna rekstrarkostnadar, vidhalds og fiansiagtnadar. bessir gjaldalidir
eru sameinadir i eitt gjald, busetugjald.

Fjarhaed busetugjalds hverju sinni akvedur stjorn buskiggéns a grundvelli daetlunar
um pa gjaldalidi sem nefndir eru i 1. mgr. Akvordun um fjarhegSetugjalds getur hver
félagsmadur skotid til irskurdar stjérnar hlisnaedissanufélags.

Busetufélag abyrgist full skil til hisnaedissamvinnuféld@gfjarmagnskostnadi af ibudum
par sem husnaedissamvinnufélagid er eigandi peirra.

Busetufélag skal skila stadfestum og sampykktum arsnegrh til hisnaedissamvinnu-
félags fyrir 1. jali ar hvert.

11. gr.
Vedsetning ibuda.
Stjorn husnaedissamvinnufélags getur &n sampykkis bésagsfvedsett ibadir fyrir l[an-
um sem tekin eru til byggingar eda kaupa & peim.
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Oheimilt er ad vedsetja ibadirnar fyrr en ahvilandi lan ialédasjods eda lan sem sjédur-
inn hefur yfirtekid samkvaemt eldri I6gum eru ordin laegri e&6r&f uppfaerou verdi peirra.

Stjorn busetufélags parf ad sampykkja vedsetningar vegreadem tekin kunna ad verda
sidar til endurboéta og vidhalds & fasteignum. Med reglugedidakmarka pezer vedsetningar-
heimildir.

IV. KAFLI
Réttindi og skyldur buseturétthafa.
12. gr.
Busetusamningur.

Hver sa sem hefur fengid keyptan blseturétt skal gera asmaning vid hlisnaedissam-
vinnufélagio sem hann er félagsmadur i. Samningurinn epgegjanlegur af halfu hlisnaed-
issamvinnufélagsins nema buseturétthafi geri sig sekanrafargranefndir a skyldum sin-
um, svo sem vegna aberandi vanhirdu eda endurtekinna \&ndkipsagnarfrestur af halfu
baseturétthafa er hins vegar sex manudir. Adur en sa tinidien| parf ad liggja fyrir nyr
bldsetusamningur vid pann félagsmann sem naestur er i radimendurdthlutun. Sé enginn
slikur félagsmadur hefur seljandi buseturéttar heimlladi benda a nyjan félagsmann sem
fullnaegir skilyrdum laganna. Takist hvorugt innan sex né&nar husneedissamvinnufélag-
inu heimilt ad fresta endurgreidslu & andvirdi busetuaréitallt ad sex manudi fra lokum
uppsagnarfrests og skal fullnadargreidsla til seljandsetuiéttar eiga sér stad i sidasta lagi
innan tolf manada fr4 uppsdgn bdsetusamnings. Um endasimeandvirdis baseturéttar fer
ao 60oru leyti eftir pvi sem segir i 13. gr. laga pessara.

Busetusamningur skal vera i samraemi vid 16g pessi og reglugeem settar eru med
heimild i peim. Hann skal einnig samrymast sampykktum hiéktgs sem félagsmadurinn
er i og husnadissamvinnufélagsins. Félagsmalardounseieidlata gera sérstok eyoubldd
fyrir busetusamninga.

I busetusamningi skal kvedid & um uppsdgn og riftun, afheguibudar, vidhald og vid-
haldssj6d, greidslu rekstrarkostnadar og fijarmagnskésin umgengnisreglur og réttindi,
tryggingu fyrir greidslum, framleigu, radstéfun blsetimé vid andlat, hjuskaparslit o.fl. |
busetusamningi skulu einnig vera dkvaedi um Uttekt og mab@irii.

13.¢gr.
Endurgreidsla andvirdis buseturéttar.

Heetti baseturétthafi afnotum af ib0d skal andvirdi busétaniés endurgreitt honum i
samraemi vid fyrirmeeli 3. og 4. mgr. 5. gr. og ad gaettum akvaeBumgr. 12. gr.

I sampykktum hasnaedissamvinnufélaga skal kvedid & um hyéwagad skuli mati og
Uttektum & busetuibudum, par & medal vegna endurbéta ogelkésvidhalds. Nai adilar
busetusamnings ekki samkomulagi a grundvelli peirra eegkal fara eftir akveedum gildandi
hasaleigulaga um Gttektir og mat a leiguhlsneedi, eftir pai 8id getur att.

Takist ekki ad Gthluta buseturétti til nys félagsmanns impess tima sem akvedinn er i 1.
mgr. 12. gr. getur félagid fengid kostnad sinn vid ad enduufia buseturéttinum baettan ar
varasjodi, sbr. c-lid 16. gr. A sama hatt getur hisnsedissamatélag fengid greitt tr varasjodi
kostnad vio ad endurakvarda buseturéttargjald til si@aigsmanna.

I sampykktum skal nanar meelt fyrir um rétt hisnsedissamvéags til pess ad fa tjon
sitt baett skv. 3. mgr.

14. gr.
Framleiga.

Ekki er heimilt ad framleigja ibid med baseturétti nema medsykki stjornar hlisnaed-
issamvinnufélags. Oski buseturétthafi eftir pvi ad ibud@ndvframleigd 6drum skal stjorn
hiusneedissamvinnufélags gefa svar innan 30 daga. Framdeigkki heimil nema busetu-
rétthafi hafi bryna porf fyrir pad, svo sem vegna timabundiagseda ndms annars stadar.
Leigutimi skal pa vera i mesta lagi eitt &r i einu. Leigusargaor, sem eigi er aritadur af his-
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naedissamvinnufélagi, er 6gildur. NU verdur leigjandirfgidni skum égilds leigusamnings
og er pa leigusali bétaskyldur.

Husneaedissamvinnufélag getur rift leigusamningi sem dddgsamkvaemt akveedum 1.
mgr. og krafist Gtburdar leigjanda.

15. gr.
Vidhaldssjéour.

Félagsmenn i busetufélagi skulu leggja reglulega fé i Vif#isg0 sem adalfundur busetu-
félags akvedur gjold til hverju sinni. Adalfundur hasnasaisivinnufélags getur p6 dkvedid
lagmarksgjald i vidhaldssj6d. Framlag i vidhaldssjod atifidsetugjalds skv. 10. gr.

Med vidhaldssjodi skal standa straum af vidhaldi fastaigtan hidss, sem busetufélagiod
annast, og vidhaldi ibuda sem buseturétthafi hverrar ibéidaast og ber abyrgo a. Félags-
madur feer fé Ur vidhaldssj6dnum til vidhalds ibudar sinmamnlevaemt nanari reglum par um
sem adalfundur busetufélagsins setur.

V. KAFLI
Fjarmal.
16. gr.
Fjaroflun.
Husnaedissamvinnufélagi skal aflad fjar sem hér segir:

a. Med arlegu gjaldi i rekstrarsjod félagsins sem akveddd ladalfundi samkveemt sam-
pbykktum pess. Sj6di pessum skal varid til ad standa straurekatrarkostnadi félags-
ins. Kostnadur vid ad reisa nyjar byggingar, par med taliosikadur af auknum rekstri
medan 4 undirbdningi byggingarframkveemda og uppgjorirpeitendur, telst ekki til
rekstrarkostnadar i pessu sambandi.

b. Med lanum ur ibudalanasj6di samkveemt l6gum um hlasnaebisgn@ed 6drum lan-
um & almennum markadi. ibudum, sem hlsnaedissamvinnuféléguweitt lan til sam-
kveemt pessum staflid, skal skila fullgeroum til félagsmanna

c. Med framlagi i varasjod sem nema skal 1% af byggingark@stmverrar ibGdar. i vara-
sj6ad rennur enn fremur arlegt framlag af 6skiptum tekjuradgéins samkveemt akvordun
adalfundar.

d. Med inntékugjéldum félagsmanna sem leggjast i stofn&éysins, sbr. 1. mgr. 4. gr.
Stjorn félagsins getur akvedid ao framlég félagsmanna, hddta framlaga peirra, til
kaupa & buseturétti renni i stofnsjod sem séreign hvergsélanns. Stofnsjédsinnstaed-
ur félagsmanna skulu geymdar & reikningi hja vidurkenréraktofnun. Stofnsjédsinn-
steedur félagsmanns endurgreidast ad vidbaettum voxtumrépatem pegar blusetu-
réttargjald er greitt. Stofnsjodsinnstaedur, sem ekki aia endurgreiddar, falla til
Utborgunar vid andlat félagsmanns, vid gjaldprot og vidgrsur félaginu eda brott-
flutning af félagssveedinu, enda hafi félagsmadur fullnedgimbkkuldbindingum vid
félagio.

e. Med gjoldum fyrir veitta pjonustu viod félagsmenn og admsenna i rekstrarsj6d sam-
kveemt nanari akvordun adalfundar.

17. gr.
Kvaadir.
Husnaedissamvinnufélogum er éheimilt ad selja ibudir séneredan & peim hvila lan
ibudalanasjods eda lan sem sjodurinn hefur yfirtekid samivetdri I6gum.

VI. KAFLI
Ymis akvaedi.
18. gr.
Setning reglugerdar.
Félagsmalarddherra setur med reglugerd nanari akveedamk¥eemd laga pessara.
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19.¢gr.
Vidurlog.
Brot gegn l6gum pessum og reglugerdum settum samkveemt [zeéa gektum.

20. gr.
Gildistaka og lagaskil.

Log pessi 60last gildi 1. jantar 1999.

Sampykktir sem félagsmalaraduneytid hefur stadfest fyrinsedissamvinnuféldg og ein-
stok busetuféldg i tid eldri laga um Hasnaedisstofnun rikisialda gildi sinu.

Busetusamningar sem gerdir hafa verid 4 grundvelli eld@a lam Husnaedisstofnun rikis-
ins halda gildi sinu.

Vid gildistoku laga pessara skulu hisneedissamvinnuféfiitueskoda sampykktir sinar
m.a. med hlidsjon af akveedum 5. og 13. gr.

Akvaedi til bradabirgda.
l.
Vid gildistoku laga um hisnaedismal skal ibudalanasjodutaka oll eldri lan sem Bygg-
ingarsjodur verkamanna og eftir atvikum Byggingarsjodkisins hafa veitt til hUsnaedissam-
vinnufélaga vegna busetuibtda, asamt peim réttindum dduikysem slikum lanum fylgja.

.
Vid endurgreidslu buseturéttargjalds til peirra er gefalHaisetusamning fyrir gildistoku
laga pessara, sbr. 2. mgr. 5. gr. og 1. mgr. 13. gr., skal enmuir geeta akvaeda 6. mgr. 76. gr.
laga nr. 97/1993, um Husnaedisstofnun rikisins.

Sampykkt & Alpingi 19. desember 1998.



