133. loggjafarping 2006-2007.
bskj. 949 — 79. mal.

Nefndaralit

um frv. til I. um sameignarfélog.
Fra efnahags- og vidskiptanefnd.

Nefndin hefur fjallad um malid og fengid 4 sinn fund Aslaugu Bjorgvinsdéttur, désent i
Haskolanum i Reykjavik og hofund frumvarpsins, Gudmund Gudbjarnason, Ingvar Rogn-
valdsson og Skiila Eggert Pordarson fra embeetti rikisskattstjora og Jon Ogmund Pormoédsson
fra vidskiptaraduneyti. Nefndinni barust auk pess umsagnir um frumvarpio.

Med frumvarpinu er stefnt ad setningu fyrstu heildarloggjafar um sameignarfélog. I
sameignarfélogum er um ad reda félagsform par sem samstarfid byggist 4 personulegum
forsendum og oft nanu sambandi milli félagsmanna enda bera félagsmenn beina, otak-
markada og 6skipta abyrgd a 6llum skuldbindingum félagsins. Pad hefur veriod talinn baedi
kostur og 6kostur pessa félagaforms ad ekki hefur verid vio heildstedar reglur ad stydjast.
Markmid frumvarpsins er ad setja reglur sem skyra réttarstodu sameignarfélaga, einkum
pegar ekki liggja fyrir akveedi i félagssamningi, en vidhalda samningsfrelsi ad mestu leyti.
Einnig eru med frumvarpinu lagoar til skyrar reglur um innbyrdis samband félagsmanna og
stodu vidsemjenda peirra.

i 3. gr. frumvarpsins er kvedid 4 um ad akvaedi I11. kafla frumvarpsins um stjornkerfi og
réttarstodu félagsmanna séu fravikjanleg en 6nnur akveedi verda 6fravikjanleg, nema annad
komi fram. Med 60rum ordum er meginregla frumvarpsins su ad reglur um innra skipulag
og innbyrdis réttarsamband félagsmanna eru fravikjanlegar. Mikid samningsfrelsi hefur rikt
um innri malefni sameignarfélaga og er eitt af markmioum frumvarpsins ad tryggja pad
afram auk pess sveigjanleika sem félagsformid byr yfir. Pau dkveedi sem einkum eru 6fra-
vikjanleg eru pau sem kveda 4 um réttarsamband félagsins og félagsmanna ut 4 vid.

[ frumvarpinu er gerdur greinarmunur 4 skradum og 6skradum sameignarfélogum. Gert
er rad fyrir nyjum reglum um skraningu sameignarfélaga og verdi frumvarpid sampykkt
verour skylt ad skra i firmaskra pau sameignarfélog sem stunda atvinnurekstur eda eru alfario
i eigu 16gadila. Einnig verdur heimilt ad 6ska skraningar pott pad sé ekki skylt.

[2. mgr. 21. gr. frumvarpsins er kvedid 4 um pa fravikjanlegu meginreglu ad hagnadi og
tapi skuli skipt milli félagsmanna eftir eignarhlutféllum en ef pau verda ekki radin af fé-
lagssamningi skuli hagnadi og tapi skipt jafnt & milli félagsmanna. Sama regla gildir um
skiptingu endurgreidslu félagsmanna til félagsmanns sem purft hefur ad greida félagsskuld
og kostnad sem af pvi leidir skv. 2. mgr. 22. gr. Um skiptingu endurgreidslukréfunnar gildir
regla 21. gr. um skiptingu hagnadar og taps, p.e. endurgreidslunni skal skipt milli félags-
manna eftir eignarhlutfollum ef pau verda radin af félagssamningi en annars jafnt. Ranglega
segir pvi 1 lok athugasemda vid 22. gr. frumvarpsins ad greioslan skiptist skv. 21. gr. jafnt
4 milli félagsmanna sé ekki um annad samio i félagssamningi.

Akvaedi 31. gr. um ad félagsadild erfist ekki leidir af pvi hve personulegt samstarfid er
eins og fram kemur i athugasemdum vid greinina. Ad jafnadi eru pad einstaklingsbundnar
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forsendur sem rada hverjir veljast saman til samstarfs i sameignarfélagi og pvi er ekki talid
rétt ad félagsréttindi erfist almennt med svipudum hatti og m.a. hlutabréf. betta pekkist t.d.
ur samvinnufélagaldggjofinni, sbr. 17. gr. samvinnufélagalaga par sem kvedid er & um ad
félagsréttindi séu hvorki framseljanleg né erfist. I athugasemdum vid 31. gr., par sem segir
ad med tilliti til hagsmuna félagsmanna sé reglan st ad an sérstakrar heimildar i félags-
samningi geti ,,eignarhluti® i sameignarfélagi ekki gengio ad erfdum til annars adila, hefoi
e.t.v. verid skyrara ad tala um félagsréttindi, enda eiga erfingjar rétt til greioslu nettoeignar-
hluta hins latna i félaginu, sbr. 2. mgr. 31. gr. Reglan er hins vegar fravikjanleg eins og fram
kemur i 3. mgr. 31. gr. Regla 31. gr. er einnig i samrami vid 6logfestar reglur dansks réttar
en samkvamt peim gengur danarbu ekki inn sem félagsmadur og getur ekki krafist slita
félagsins'. Adrir félagsmenn gaetu hins vegar mogulega krafist félagsslita, sbr. b-1id 1. mgr.
38. gr. frumvarpsins.

Helstu athugasemdir i umségnum til nefndarinnar lutu annars vegar ad pvi ad ekki veru
gerdar breytingar 4 pvi fyrirkomulagi a0 sameignarfélog séu skrad i firmaskra og hins vegar
a0 pvi a0 ekki vaeru akvaedi um samlagsfélog i frumvarpinu. Nefndin tekur undir pa skodun
a0 askilegt sé ad gerdar verdi breytingar i pa veru ad skraning sameignarfélaga verdi flutt
til rikisskattstjora i eina midlaega skra fyrir landid pratt fyrir ad umfang skraningar sé¢ mjog
litid. Til ad paod sé unnt verdur hins vegar ad skoda akvedi annarra laga, svo sem laga um
verslanaskrar, firmu og prokaruumbod, nr. 42/1903, og liklega fella pau 16g brott. Nefndin
leggur til ad frumvarpid verdi sampykkt 6breytt ad pessu leyti en meelist til pess ad sem fyrst
verdi farid yfir paer breytingar sem parf ad gera i pessu skyni enda hlytur hagraedi ad vera
f6lgid i pvi a0 hafa eina midlaega skra fyrir pessa tegund félaga likt og er um t.d. hlutafélog.
ba getur nefndin einnig tekid undir pau sjénarmid ad heppilegt veeri ad setja reglur um
samlagsfélog 1 sama lagabalk og sameignarfélog svo sem demi eru um fra nalegum rikjum.
{ islenskri 16ggjof mé sja pess stad ad samlagsfélagaformid sé til og vidurkennt, sbr. 16g um
verslanaskrar, firmu og prokiiruumbod, nr. 42/1903. bar er hugtakid samlagsfélag skilgreint
ia-1i0 33. gr., auk pess sem i 3. mgr. 9. gr. er kvedid 4 um a0 firma samlagsfélags skuli hio
minnsta vera nafn eins félagsmanns sem hafi 6takmarkada abyrgd med vidauka sem bendi
a félagsskap eda gefi til kynna ad félagid sé samlagshlutafélag, ef tillog samlagsmanna eru
i hlutabréfum. bar sem sameignarfélog og samlagsfélog eru po ekki pad edlislik ad med
einfoldum hetti vaeri unnt ad fella pau undir pad frumvarp sem hér er til medferdar telur
nefndin ad adeins purfi a0 doka vid og skoda vel lagataeknilega hvernig vari best ad fella
akvaedi um samlagsféldg inn i islenska 16ggjof.

Nefndin leggur til nokkrar breytingar 4 frumvarpinu:

1. Eri fyrsta lagi 16g0 til breyting a ordalagi 2. tolul. 1. mgr. 1. gr. frumvarpsins. Er med
pessu hnykkt a pvi ad 2. tolul. taki til 6skradra félaga en nefndinni potti dkveedi
frumvarpsins 6lj0st ad pessu leyti.

2. Pba leggur nefndin til ad ordin ,,islenska rikid og stofnanir pess* i 6. gr. falli brott enda
felast islenska rikid og stofnanir pess i hugtakinu l6gadili.

3. Logoertil viobot vid 5. tolul. 2. mgr. 7. gr., p.e. a0 um sjalfsteedan skattadila verdi visad
til akvaeda laga um tekjuskatt, nr. 90/2003.

4. 1fjordalagier16gd til ordalagsbreyting a 1. mélsl. 2. mgr. 22. gr. frumvarpsins i pa veru
a0 visao verdi til ,,annarra félagsmanna® i stad ,,hvers og eins félagsmanns®. betta er
ordalagsbreyting sem gerd er til ndnari skyringar.

! Séren Friis Hansen, Dansk selskabsret 3, 2004.
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. Lagdar eru til nokkrar breytingar 4 30. gr. frumvarpsins. Er i fyrsta lagi lagt til ad 1 2.

malsl. 2. mgr. komi ,,framseljandi* i stad ,,framsalshafa“ eins og ranglega kom fram i
frumvarpstexta.  5ru lagi er 16gd til ordalagsbreyting 4 1. mélsl. 3. mgr. til ad hnykkja
4 pvi ad um sé ad reda skuldbindingar sem stofnudust fyrir eigendaskipti en ekki vid
eigendaskipti og er auk pess bett vio ad unnt sé ad kveda 4 um annad i félagssamningi.
Jafnframt leggur nefndin til ad vid 4. mgr. 32. gr. baetist nyr malsliour um réttarahrif
ursagnar, p.e. vid hvada timamark beri ad mida.

Lagdar eru til tver breytingar 4 39. gr. Annars vegar er lagt til ad firmaskra hafi med
hondum pau verkefni sem kvedid er aum i 1. og 2. malsl. 2. mgr. Hins vegar er lagt til
a0 3. malsl. 2. mgr. verdi sér malsgrein.

. bé leggur nefndin til viobot vio 40. gr. um abyrgd skilanefndarmanna, p.e. ad peir

abyrgist pad tjon sem peir kunni ad valda 1 storfum sinum af dsetningi eda storfelldu

galeysi.

Lagoar eru til nokkrar breytingar 4 45. gr. Er i fyrsta lagi lagt til ad vio 1. mgr. verdi

baett malslid pess efnis ad tilkynningu til firmaskréar skuli fylgja tilskilin gogn. 1 68ru

lagi er lagt til ad hnykkt verdi & pvi 1 5. mgr. ad fyrir hond félagsins megi krefjast

skraningar i firmaskra pratt fyrir ad sameignarfélag stundi ekki atvinnurekstur. { pridja

lagi er lagt til ad i stad ordsins ,,tolvuteeku i 7. mgr. komi ,,rafreenu®.

Lagoar eru til ordalagsbreytingar 4 51. gr. og 53. gr. Er petta gert til ndnari skyringar.
Nefndin leggur til ad frumvarpid verdi sampykkt med framangreindum breytingum sem

gerd er tillaga um i sérstoku pingskjali.

Ludvik Bergvinsson var fjarverandi vid afgreidslu malsins.
Johanna Sigurdardottir og Agust Olafur Agustsson skrifa undir alit petta med fyrirvara.

Alpingi, 20. febr. 2007.

Pétur H. Blondal, Johanna Sigurdardéttir, Olafur Niels Eiriksson.
form., frsm. med fyrirvara.
Birgir Armannsson. Agust Olafur Agustsson, Asta Moller.

med fyrirvara.

Seeunn Stefansdottir. Ogmundur Jénasson.



